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A.PODSTAWA OPRACOWANIA

Przy opracowaniu niniejszej dokumentacji projektowej postuzono sie przede wszystkim nastepujgcymi

dokumentami, przepisami prawnymi i materiatami:

1.

Umowa z Inwestorem,

Mapa zasadnicza w skali 1:500,

Dane wyjsciowe do projektowania uzgodnione z Inwestorem,
Wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Wizja lokalna na terenie inwestycji,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu

i formy projektu budowlanego,
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania terenu Gminy Gorzkéw

Konsultacje miedzybranzowe.

10. Normy, przepisy, literatura techniczna.
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B.CZESC OPISOWA

1.0 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest adaptacja pomieszczenh w budynku mienia gminnego na klub
dzieciecy, zlokalizowanego przy ulicy Gtownej 21 w Gorzkowie-Osadzie. W czesci objetej
opracowaniem przewiduje sie wyburzenie kilku scianek gipsowo-kartonowych oraz zmiana uktadu
pomieszczen w lokalu, celem dostosowania obiektu na potrzeby klubu dzieciecego okreslonych
w ustawie z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz. 157,
Zz pozn. zm.) oraz rozporzgdzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r.
w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniac lokal, w ktorym ma by¢
prowadzony ztobek lub klub dzieciecy (Dz. U. z 2014 r. poz. 925 oraz z 2017 r. poz. 2379).

W ramach przedsiewziecia planuje sie réwniez wykonanie dwoch pomieszczen
przeznaczonych dla dzieci tj. sali dziennej oraz sali do lezakowania. W lokalu wyodrebnione
zostang dodatkowo pomieszczenia pomocnicze tj. tazienka z prysznicem, miejscem do przewijania
oraz miskg ustepowg i umywalkg, pomieszczenie do mycia nocnikdw, pomieszczenie pomochicze
do przechowywania sprzetu niezbednego do utrzymania czystosci w obiekcie, szatnie do

pozostawiania ubran wierzchnich oraz wiatrotap

1.1 Lokalizacja inwestycji

W zakres przedmiotowej inwestycji wchodzi adaptacja pomieszczen w budynku mienia gminnego
przy ul. Gtéwnej 21 w miejscowosci Gorzkéw-Osada na dziatce nr ewid. 477/5, obreb Gorzkéw-

Osada na potrzeby Klubu dzieciecego.

1.2 Inwestor zadania

Inwestorem zadania jest:
Gmina Gorzkéw
ul. Gtéwna 9
22-315 Gorzkéw-Osada

2.0 Okreslenie istniejacego zagospodarowania terenu, w tym informacja
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

2.1 Opis stanu istniejagcego

Budynek objety opracowaniem sktada sie z kilku czesci, w ktérej kazda z nich petni inna
funkcje, na pietrze budynku znajdujg sie lokale wtasnosciowe nalezgce do oséb prywatnych, na
parterze obiektu znajdujg sie lokale uzytkowe trzy lokale nalezgce do Gminy Gorzkéw oraz jeden
lokal nalezgcy do firmy telekomunikacyjnej Orange Polska S.A., zakres prac obejmuje wytaczenie
lokale i pomieszczenia pomocnicze nalezgce do Gminy Gorzkéw.

Czes¢ pomieszczen nalezacych do Gminy Gorzkéw stanowig trzy lokale uzytkowe oraz

dwa korytarze. Pomieszczenia te od dawna nie byly remontowane, widoczne jest juz znaczne
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zuzycie instalacji wewnetrznych wod-kan i instalacji elektrycznych. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana nie spetniajgca obecnych norm przenikania ciepta, wykazujgca nieszczelnosci.

Widoczna jest korozja biologiczna tynku oraz liczne jego ubytki spowodowane eksploatacja.

Modernizowane pomieszczenia stanowig czes¢ budynku mienia gminnego przy ulicy
Gtownej 21 w Gorzkowie-Osadzie, budynek zlokalizowany jest na terenie dziatki nr: 477/5 obreb
Gorzkow-Osada, budynek nie jest ogrodzony, zlokalizowany w poblizu drogi wojewodzkiej nr 842 i
drogi gminne;j.

Dziatki nr ewid.: 477/5 obreb geodezyjny Gorzkéw-Osada stanowi wlasnos¢ trzech osob
fizycznych, firmy telekomunikacyjnej oraz Gminy Gorzkéw, zgodnie z aktem notarialnym, kazdy ze
wspotudziatowcow ma wyznaczone lokale, ktére sg jego wiasnoscia.

Dziatka 477/5, obreb: 0012 Gorzkéw-Osada, jednostka ewidencyjna: 060603 2 Gorzkow,
potozona jest na terenie, ktory zgodnie z miejscowym planem Uchwatg Rady Gminy Gorzkéw Nr
XIl/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. oznaczony jest symbolem UL- ustugi tgcznosci i
telekomunikacji. Zgodnie z zapisami MPZP na terenach UC, UH, UT, UG, UR, UL - tereny ustug
komercyjnych (banki, instytucje ubezpieczen, zarzady jednostek gospodarczych) oraz ustugi
handlu, turystyki i wypoczynku, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, tgcznosci ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacije istniejgcych obiektow,

Projekt spetnia wszystkie wymogi ujete w wyzej wymienionej uchwale.

. powierzchnia dziatki
» dz.477/5-1937 m?
. elementy zagospodarowania dziatki:

» budynek mienia gminnego o wym. 25,50 m x 12,20 m, powierzchnia zabudowy 311,10 m?,

2.2 Opis projektowanych zmian

W ramach przedsiewziecia projektuje sie przeprowadzenie adaptacji pomieszczen
nalezgcych do Gminy Gorzkéw na potrzeby Klubu dzieciecego. Zakres zmian niezbednych do
przeprowadzenia wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa dla tego typu obiektow, {j.

- ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 .
poz. 157, z pézn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony Ztobek
lub klub dzieciecy (Dz. U. z 2014 r. poz. 925 oraz z 2017 r. poz. 2379).

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem tj. Gming Gorzkéw, reprezentowang przez Wéjta
Gminy, projektowany klub dzieciecy stuzy¢ bedzie 10-cio osobowej grupie dzieci.

Modernizowany lokal spetnia¢ bedzie wymogi postawione w w/w aktach prawnych, {;.:

a) powierzchnia pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt od 3 do 5 dzieci
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wynosi co najmniej 16 m? w przypadku liczby dzieci wiekszej niz 5 powierzchnia
pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt dzieci ulega odpowiedniemu
zwiekszeniu na kazde kolejne dziecko, z tym Ze: powierzchnia przypadajgca na
kazde kolejne dziecko wynosi co najmniej 2,5 m?, jezeli czas pobytu dziecka
przekracza 5 godzin dziennie. Powierzchnia kazdego z pomieszczeh
przeznaczonych na zbiorowy pobyt dzieci wynosi odpowiednio 28,62 m? i 29,30 m?,
minimalna powierzchnia wymagana dla grupy 10-ciu dzieci, przy pobycie powyzej
5-ciu godzin wynosi 28,50 m?;

b) wysokosé pomieszczen przeznaczonych na pobyt dzieci wynosi co najmniej 2,5 m —
warunek spetniony, wysoko$¢ pomieszczeh wynosi 3,40m;

c) w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych podtoga i sciany sg wykonane tak, aby
byto mozliwe fatwe utrzymanie czystosci w tych pomieszczeniach, $ciany do
wysokosci 2,00 m sg pokryte materiatami zmywalnymi, nienasigkliwymi i odpornymi
na dziatanie wilgoci oraz materialami nietoksycznymi i odpornymi na dziatanie
srodkéw dezynfekcyjnych, zaprojektowano podiogi z ptytek ceramicznych oraz
licowanie scian ptytkami do wysokosci 2,10 m;

d) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt dzieci, projektuje na grzejnikach
centralnego ogrzewania umieszczenie oston ochraniajgcych przed bezposrednim
kontaktem z elementem grzejnym;

e) w pomieszczeniach jest zapewniona temperatura co najmniej 20° C — warunek
spetniony;

f) w lokalu projektuje sie brodzik z natryskiem, WC, umywalkg oraz w wyznaczonym
miejscem do przewijania. Wszystkie urzgdzenia sanitarne z wyjgtkiem WC majg
dostep do cieptej wody uzytkowej. Ciepta woda uzytkowa zapewniona jest przez
podgrzewacze przepltywowe wyposazone Ww termostat, celem unikniecia
przypadkowych oparzen;

g) w budynku zaprojektowano pomieszczenie do przechowywania sprzetu i srodkow
utrzymania czystosci, zabezpieczone przed dostepem dzieci za pomocag drzwi
zamykanych na klucz;

h) w lokalu jest zapewnione miejsce do przechowywania odziezy wierzchniej;

i) okna we wszystkich pomieszczeniach majg mozliwos¢ otwierania, w ilosci ponad
50 % zainstalowanych okien;

j) w lokalu zaprojektowano oswietlenie o parametrach zgodnych z Polskg Norma,

wymagane natezenie swiatta dla ztobkdéw i klubéw dzieciecych wynosi 300 Ix.

Modernizacja pomieszczen, nie wymaga zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania obiektow oraz zagospodarowania terenu na dziatce na ktérej posadowiony jest
budynek.

Nie przewiduje sie wykonywania na dzialce, prac dtugotrwale ingerujgcych

w Srodowisko oraz naruszajgcych strukture gruntu i zieleni.
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Realizacja przedmiotowego zadania nie powinna spowodowac istotnych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu i wykorzystania terenu oraz spowodowac istotnych zmian w srodowisku.

Funkcje poszczegodlnych obiektéw pozostang bez zmian, poprawiony zostanie ich stan
technicznouzytkowy.

3.0 Projektowane zagospodarowanie terenu
3.1 Zakres prac

Zakres prac obejmuje wykonanie:

Demontaz $cianek dziatowych, gipsowo-kartonowych w lokalu,

Wydzielenie nowych pomieszczen w lokalu,

Wykonanie pomieszczen pomocniczych niezbednych do dziatania Klubu dzieciecego,
Wykonanie remontu korytarza nalezgcego do Gminy Gorzkéw,

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania,

Modernizacja instalacji wod-kan,

Modernizacja instalacji elektryczne;j.

Odnowienie podjazdu dla niepetnosprawnych

YVVVYVYVVVYVYY

3.2 Sposéb odprowadzenia lub oczyszczenia sciekéw

Odprowadzenie sciekow sanitarnych z projektowanych sanitariatéw do istniejgcego
przykanalika z rur PVC DN 160, skad nastepie trafiajg sie sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie
do gminnej oczyszczalni Sciekow.

3.3 Uklad komunikacyjny

Dojazd na teren - istniejgcy, budynek usytuowany na skrzyzowaniu ulicy Gféwnej
i Nadrzecznej. Miejsca postojowe: istniejacy parking przy budynku Centrum Spoteczno-

Kulturalnym za budynkiem objetym opracowaniem.

3.4 Sposéb dostepu do drogi publicznej

Teren inwestycji ma dostep do drogi gminnej publicznej (dziatka nr ewid. 542) oraz drogi

wojewodzkiej (dziatka nr ewid. 535).

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Nie dotyczy

3.6 Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia

czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren o uksztattowaniu ptaskim z spadkiem w kierunku potudniowym. Zielen istniejgca nie
podlega wycince i zmianom.
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4.0 Zestawienie

4.1 Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy

oraz balkony

o Obiekty istniejgce:

o Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem - 311,10 m?
o Powierzchnia terenu - 1937 m?

4.2 Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub

inwestycji towarzyszacych.

Nie dotyczy

5.0 Informacje i dane

5.1 Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane

Zakres przedsiewziecia obejmuje jedynie pomieszczania znajdujgce sie wewnatrz obiektu.

5.2 Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sa wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong

konserwatorska

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej. Budynek

potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, okreslonej ustaleniami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw, (uchwata Nr Xl11/66/2004 Rady Gminy

Gorzkéw z dnia 26 lutego 2004 r.), gdzie zgodnie z §6 ust. 1 pkt 2 mpzp: Na terenach i przy

obiektach znajdujgcych sie w ewidencji dobr kultury wszelkie dziatania projektowo-realizacyjne

wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania muszg uwzglednia¢ wartosci kulturowe tych

obiektow i przyczyniac sie do ich zachowania, a w miare mozliwosci takze rewaloryzacji.

Obowigzuje zakaz dokonywania zmian zabytkowej struktury przestrzennej, uktadéw zieleni

komponowanej i wprowadzania wtérnych podziatbw dziatek na obszarach stanowigcych

Jednorodng historyczng catoSc.
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5.3 Okreslenie wplywu eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu

gorniczego
Obszar inwestyciji zlokalizowany jest poza terenem eksploatacji gérnicze;.

5.4 Informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow

budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Informacije ogélne

Oddziatywania zwigzane z fazg przygotowania przedsiewziecia i budowy bedg mialy charakter
odwracalny oraz kroétkotrwaty, niepowodujgcy negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Podstawowym srodkiem zmniejszajgcym oddziatywanie planowanej inwestycji na etapie
budowy bedzie wtasciwa organizacja robét.

Pracownicy zaangazowani do wykonywania prac budowlano-montazowych bedg przeszkoleni
przez Wykonawce w zakresie zasad i przepisow BHP oraz ochrony przeciwpozarowej. Prace
budowlane i montazowe prowadzone bedg zgodne z wykonanym wczesniej projektem

budowlanym, ktéry umozliwi wczesniejsze zaplanowanie robot.

a) wplfyw w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza

Planowana inwestycja nie zwiekszy niekorzystnego oddziatywania na srodowisko naturalne.

b) wplyw na Swiat roslinny i zwierzecy
W przedmiotowym obszarze nie wystepujg chronione gatunki roslin i zwierzat. W zwigzku

z realizacjg inwestycji nie wystgpig szczegodlne zagrozenia w omawianym zakresie.

c) wplyw na powierzchnie ziemi i gleby

Proponowane rozwigzania projektowe nie wptyng na powierzchnie ziemi i gleby.

d) wpfyw na zioza kopalin, warunki geologiczne, wody podziemne
Nie wystgpig niekorzystne oddziatywania w zakresie wptywu na zioza kopalin, warunki

geologiczne i wody podziemne.

e) wplfyw w zakresie krajobrazu, dobr materialnych i kultury
Projektowane rozwigzanie nie bedzie powodowato niekorzystnego oddziatywania w zakresie

krajobrazu.
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6.0Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,

wraz z ich parametrami technicznymi;

Ochrone przeciwpozarowg zapewnia hydrant zeliwny p.poz. DN 80 nadziemny
o wydajnosci 10 dm3/s. Hydrant usytuowany jest na dziatce 564.

a) Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji

o Powierzchnia zabudowy 311,10 m2

o Wysokos¢ ok. 9,0 m

o Liczba kondygnaciji 2 k. nadziemne
o Budynek niski

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach
pozarowych materiatéw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach
wynikajacych z proceséw technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb

— charakterystyka pozaréw przyjetych do celéw projektowych

W budynku nie bedg wystepowaty materiaty palne oraz materiaty niebezpieczne
pozarowo. W obiekcie nie przewiduje sie procesow technologicznych generujgcych

zagrozenie pozarowe. Pokrycie dachu budynku NRO.

¢) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb

uzytkowania

Budynek ze wzgledu na przeznaczenie i sposdb uzytkowania zakwalifikowano
zalicza sie do dwodch klas pozarowych. Parter budynku zakwalifikowany zostat do

kategorii ZL 1ll, natomiast pietro budynku do kategorii ZL IV.

d) Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na
kazdej kondygnaciji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne

powinny otwierac¢ sie na zewnatrz pomieszczen.

W lokalach na parterze nie przewiduje sie pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

e) Informacje o podziale na strefy pozarowe

Projektowany obiekt ma dwie strefy pozarowe, ZL Il na parterze, oraz ZL IV na
pietrze. Pietro budynku nie jest objete opracowaniem.
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7.0 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Zakres modernizacji nie powoduje szczegoélnych zagrozeh pod warunkiem przestrzegania
przepisow BHP okreslonych prawnie na takiej budowie. Ewentualne zagrozenia dla ludzi mogg
wystgpi¢ w okresie budowy oraz podczas okresowo wykonywanych przeglagdéw eksploatacyjnych i
zabiegow konserwacyjnych. Podczas przegladéow i zabiegdow eksploatacyjnych nalezy

przestrzegac przepiséw bhp zwigzanych z obstugg sprzetu znajdujgcego sie w lokalu.
8.0 Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.
Zakres prac obejmujgcy wytgcznie pomieszczenia znajdujgce sie wewnagtrz obiektu
Uwagi koncowe

Zgodnie z Ustawg prawo budowlane, przy wykonywaniu robot nalezy stosowaé wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie. Wszystkie materiaty i urzgdzenia winny by¢é
wykonywane na podstawie wytycznych zawartych w specjalistycznych opracowaniach oraz
posiadaé¢ odpowiednie obowigzujgce atesty i certyfikaty bezpieczenstwa, aprobaty techniczne oraz
zgodnos$¢ z Polskimi Normami.

Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano - montazowych" oraz zgodnie z przepisami BHP.

Przed przystgpieniem do wykonywania prac budowlanych Inwestor powinien zapewnic

sporzadzenie przez kierownika budowy Planu BiOZ.
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C.CZESC RYSUNKOWA

¢ Rys. nr A-1 — Plan sytuacyjny — skala 1: 1000
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